Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 24 Marca 2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zespot czterech budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych A, B, C, D z garazami podziemnymi,
zlokalizowane przy ul. Kraszewskiego w Otwocku; dziatki o nr ewidencyjnych: 1/5 oraz 1/9 (obr. 12).

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DARHOME SPOtKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres ul. Mieszka | 5, 05-402 Otwock

Nr NIP i REGON 5322111506 528267533

Nr telefonu 605562710, 603301337

Adres poczty elektronicznej biuro@darhome.pl,

Nr faksu

Adres strony internetowej www.apartamenty-kraszewskiego.pl www.darhome.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie Nie dotyczy

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego

. . ; Nie dotyc
pozwolenia na uzytkowanie I yery

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzisie) | Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na | zadnego postepowania egzekucyjnego

kwote powyzej 100.000,00 zt




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjneji numer
obrebu ewidencyjnego!)

dziatki o nr ewidencyjnych: 1/5 (0,2270 ha) oraz 1/9 (0,2950 ha) (obr. 12)
przy ul. Kraszewskiego w Otwocku.

Numer ksiegi wieczystej

WA10/00051432/5 oraz WA1O/00051431/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji
i wptywajgcych na
warunki zyciad)

W najblizszym sgsiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Funkcjonujqg réwniez elementy infrastruktury miejskiej tj. min.
lokale i budynki ustugowe, budynki oswiaty i kultu religijnego.

Ucigzliwosci akustyczne — bezposdrednie sgsiedztwo ulicy Kraszewskiego
oraz ulicy Chrobrego. Na dziatce 10/4 przy ul. Chrobrego planowana jest
realizacja budowy zespotu é budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej i 12 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z zagospodarowaniem terenu i instalacjq
gazowa.

Ucigzliwosci zapachowe — spaliny samochodowe z pobliskich ulic.

Ucigzliwosci $wietine — blask uliczny, obiektdw ustugowych, kasetony
Swietine.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania Studium Studium uwarunkowan i kierunkéw
przestrzennego i inne akty | uwarunkowan i zagospodarowania  przestrzennego  zmienione
prawne na terenie kierunkow uchwatqg nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
objetym zagospodarowania | 8 grudnia 2021 r. i uchwatg XCVII/1058/24 Rady
przedsiewzieciem przestrzennego Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 .
deweloperskim lub gminy / Plan

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2) W szczegblnos$ci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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zadaniem inwestycyjnym

ogdiny

https://bip.otwock.pl/2bip=28&cid=1061&id=26885

https://bip.otwock.pl/fls/bip pliki/2024 04/BIPF6174
D5F384BE4Z/1 Uchwala Nr XCVIII_1058 24 Rady M
iasta_Otwocka z dnia_17 kwietnia 2024 r.pdf

Brak uchwalonego planu ogdinego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr Xix/183/2000, Rady Miasta Otwocka z
dnia 15 Lutego 2000 r. W Sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu
"Chrobrego”

hitps://bip.otwock.pl/fls/bip_pliki/2018 06/BIPF56FA
EFEB9DFA5Z/2000 1278.pdf

Miejscowy plan
rewitalizacji

Nie zostata podjeta uchwata w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji na podstawie artf. 25 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizaciji

Miejscowy plan
odbudowy

Teren nie jest objety Miejscowym Planem
Odbudowy.

Inne4

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
ferenu

Ustala sie, ze podstawowq funkcjqg terenu osiedla
"Chrobrego" jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i pensjonatowa oraz zabudowa
kilkurodzinna. Funkcjami uzupetniajgcymi sg ustugi
oéwiaty, kultu religiinego oraz handlu i rzemiosta.

Maksymalna i
minimalna
intfensywnos$c¢
zabudowy

Nie ustanawia sie

Maksymalna
wysokos$¢
zabudowy

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 3
kondygnacije.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nakazuje sie zachowanie co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej pokrytej roslinnosciq.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Nakazuje sie wydzielenie niezbednej liczbby miejsc
postojowych na dziatce budowlane;.

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,

Dla inwestyciji nie zostata wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.




przyrody i Przedmiotowej inwestyciji nie dotyczqg zakazy,
krajobrazu nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb
ochrony Srodowiska.

W trakcie pra budowlanych inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest zobowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosSci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania terenu z niskg zieleniq i
drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej
inwestycjg, nalezy uzyskac uzgodnione z Miejskim
Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na
ewentualng wycinke drzew i krzewow.

Wymagania Teren nie jest potozony w obszarach narazonych na
dotyczgce niebezpieczenstwo powodszi.
zabudowy i

zagospodarowania | Zgodnie z informacjami z Wéd Polskich:
terenu potozonego | https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/2gpmap=gpP

na obszarach DF

szczegdlnego https://otwocki.e-mapa.net/
zagrozenia

powodzig

» W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1Y)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

dokonania rezerwaciji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeraciaq,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standarddéw jako$ciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych.

Czesc¢ terenu objetego planem, w granicach
wskazanych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty, potozona jest w strefie
obserwaciji archeologiczne).

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr
kultury

wspbtczesnei Obowigzek uzgadniania przez organa

samorzgdowe z Wojewddzkim Konserwatorem




Zabytkéw wszelkich zmian dotychczasowego
uzytkowania terenu, w tym lokalizacji inwestyciji
kubaturowych, drogowych, zwigzanych z
infrastrukturg techniczng oraz niwelaciji terenu,
przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisdw
odrebnych

Brak informaciji o innych terenach oraz obiektach w
obrebie dziatki.

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru poprzez
ulice Kraszewskiego jako ulice zbiorczg, ulice
lokalne: Mieszka |, Tysigclecia i Wczasowq, oraz
uktad ulic dojazdowych w tym ul. Bolestawa
Chrobrego

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastrukfury
technicznej

1. Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z migjskiej
sieci wodociggowej. Do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza sie pobdér wody z ujec
wtasnych.

2. Ustala sie zasade odprowadzenia Sciekdéw do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. W stosunku do
obiektdw lokalizowanych przy ulicach Tysigclecia,
Wczasowej, Chrobrego, Czecha i tokietka, do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w tych
ulicach, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do
bezodptywowych osadnikdw szczelnych i wywdz
wyspecjalizowanym fransportem do punkfu
Zlewnego przy oczyszczalni sciekdw.

3. Do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni ulic do studni chtonnych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

4. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z migjskiej sieci
gazowej.

5. Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z
miejskich sieci elekfroenergetycznych, poprzez
istniejgce i projektowane linie SN i NN.

6. Ustala sie zasade ogrzewania budynkdw w
oparciu o indywidualne zrédta ciepta, z
wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju
niskosiarkowego. Zakazuje sie stosowania palenisk
na paliwo state w obiektach lokalizowanych.

7. Ustala sie zasade usuwania odpaddw statych
wyspecjalizowanym fransportem na sktadowisko
odpaddw. Nakazuje sie uwzglednienie w projektach
zagospodarowania dziatek mozliwosci
wprowadzenia selektywnej zbidrki odpaddéw
statych.

Ustalenia
obowigzujgcego

Przeznaczenie
terenu

Aktualnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Otwocka
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms)

znajduje sie pod linkiem:

https://bip.otwock.pl/2bip=1&cid=1047&bsc=N

Maksymalna i
minimalna
intfensywnos$c¢
zabudowy

Aktualnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Otwocka
znajduje sie pod linkiem:

https://bip.otwock.pl/ebip=18&cid=1047&bsc=N

Maksymalna
wysokos¢E
zabudowy

Aktualnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Otwocka
znajduje sie pod linkiem:

https://bip.otwock.pl/ebip=18&cid=1047&bsc=N

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Aktualnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Otwocka
znajduje sie pod linkiem:

https://bip.otwock.pl/2bip=1&cid=1047&bsc=N

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Aktualnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Otwocka
znajduje sie pod linkiem:
https://bip.otwock.pl/2bip=18&cid=1047&bsc=N

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Miejscowy plan zagospodarowania terenu.

Dominujgca zabudowa mieszkaniowa o réznej
intensywnosci.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Miejscowy plan zagospodarowania terenu

forma
architektoniczna

Miejscowy plan zagospodarowania terenu

usytuowanie linii
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania terenu

intensywnos$c¢
wykorzystania
terenu

Miejscowy plan zagospodarowania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Miejscowy plan zagospodarowania terenu

Dla inwestyciji nie zostata wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczqg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu ferenu wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska.

W trakcie pra budowlanych inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest zobowigzany uwzglednié

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymogi ochrony srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania ferenu z niskq zieleniq i
drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej
inwestycjg, nalezy uzyskac uzgodnione z Miejskim
Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na
ewentualng wycinke drzew i krzewow.

wymagania
dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego

Miejscowy plan zagospodarowania terenu

Teren nie jest potozony w obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie z informacjami z Wod Polskich:
https://wody.isok.gov.pl/imap _kzgw/2gpmap=gpP

zagrozenia DFE

powodzig https://otwocki.e-mapa.net/

warunki ochrony Miejscowy plan zagospodarowania terenu
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkdéw oraz

Teren inwestyciji nie jest objety ochrong
konserwatorskq.

ddébr kultury Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury
wspdtczesnej Wspotczesne).

wymagania Miejscowy plan zagospodarowania terenu
dotyczgce Teren objety inwestycjg nie jest potozony na
ochrony innych terenach gdrniczych oraz osuwaniem mas
terendéw lub ziemnych.

obiektéw

podlegajgcych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych

warunki i Miejscowy plan zagospodarowania terenu
szczegdtowe

zasady obstugi w
zakresie
komunikaciji

Wijazd na dziatke od ul. Bolestawa Chrobrego

warunki i
szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Miejscowy plan zagospodarowania terenu

Informacje dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Aktualnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Otwocka
znajduje sie pod linkiem:

hitps://bip.otwock.pl/ebip=1&cid=1047&bsc=N




przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym4),
zawarte w:

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zmienione

studium uchwatg nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
uwarunkowan i 8 grudnia 2021 r. i uchwatg XCVIII/1058/24 Rady
kierunkéw Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.
zagospodarowania
przestrzennego https://bip.otwock.pl/2bip=1&cid=1061&bsc=N
gminy
Brak uchwalonego planu ogdinego

szc;ﬁfgsho Dostepne pod linkiem:

) https://bip.otwock.pl/2bip=1&cid=1047 &bsc=N
zabudowy | https://otwocki.e-mapa.net/
zagospodarow * * *
ania terenu

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dostepne pod linkiem:
https://bip.otwock.pl/ebip=1&cid=1047 &bsc=N
https://otwocki.e-mapa.net/

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Dostepne pod linkiem:
https://bip.otwock.pl/2bip=1&cid=1047 &bsc=N
https://otwocki.e-mapa.net/

miejscowych
planach odbudowy

Dostepne pod linkiem:
https://bip.otwock.pl/2bip=1&cid=1047 &bsc=N
https://otwocki.e-mapa.net/

mapach S
Zaarozenia Dostepne pod linkiem:
9 . . https://bip.otwock.pl/2bip=1&cid=1047&bsc=N
powodziowego | https://otwocki.e-mapa.net/
mapach ryzyka * - -
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogqgce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak informacji w tym zakresie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji w tym zakresie

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji w tym zakresie

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Brak informacji w tym zakresie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie budowy
obiektu energetyki

jgdrowej

Wedtug dostepnych zrédet informaciji publicznej nie
zostata ustalona lokalizacja inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jgdrowe] w obszarze 1
km

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Rozbudowa stacji 400/220/110 kV Mitosna
Wymiana transformatora 400/100 kV wraz z
dostosowaniem infrastruktury w stacji 400/220/110
kV Mitosna (w przygotowaniu)

Budowa RCPD w odlegtoéci wiekszej niz 1 km

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Dostepna sie¢ powyzej 100Mb/s

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie zostata wydana lokalizacja w zakresie CPK w
obrebie 1 km od planowanej inwestycii

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Infrastruktura dostepowa — instalacje, urzgdzenia i
obiekty niezbedne do wybudowania

i funkcjonowania drogi wodnej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sekforze naftowym

Wedtug dostepnych zrédet informaciji publicznej nie
zostata ustalona lokalizacja strategicznej inwestycji
w sektorze ropy naftowej w obszarze 1 km

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

taks

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak*

3 Niepotrzebne skreslic.
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Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Pierwotna decyzja AB.6740.475.2022.MPW nr 1074/2022 z dnia 20.09.2022
r., ostateczna 10.10.2022 r., przeniesiona na rzecz DARHOME Sp. z 0.0.
AB.6740.P.50.2024.MP nr 273/2024 z dnia 04.07.2024 r., ostateczna
05.07.2024 r.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — budynki w frakcie realizacii

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz.
U.z2020r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11,234, 282i784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjqg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia
i zakonczenia robot

Termin rozpoczecia robdt budowlanych: 10.07.2024. r.
Termin zakonczenia robdt budowlanych: 31.12.2026r.

budowlanych
Liczba budynkéw 4:A,B,C, D
Opis przedsiewziecia
dewelgperslqego Ll . . Zgodnie z zatgcznikiem rysunkowym — Projekt
zadania Rozmieszczenie

inwestycyjnego

zagospodarowania ferenu

budynkdéw na

l(’l;]zrltéczthomosc;doé Minimalny odstep miedzy budynkami:
minimélny gds‘rep Miedzy budynkami A-B =12,9m
miedzy budynkami) Miedzy budynkami B -D = 16,9m

Miedzy budynkamiB-C =17,9m

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu nastgpi zgodnie z normqg
PN-ISO 9836:2015;
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Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzqj Srodki wtasne 50%, wptaty nabywcoéw 50%.

posiadanych
Srodkéw
finansowych -
kredyt, Srodki
wtasne, inne

W

instytucjach
finansowych
(wypetnia  sie  w
przypadku kredytu)

nastepujgcych| Nie dotyczy, brak kredytu

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty Zarmkniety mieszkaniowyrachunek powierniczy*

mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

WysokoS¢  stawki | 0,45%

procentowe;,
wedtug ktérej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

1.

2.

10.

Nabywca dokonuje wptat na indywidualny otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

Nabywca zostanie poinformowany oraz ofrzyma indywidualny numer
konta oftwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie
nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat,

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego,

Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizaciji poszczegdinych etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach,

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach,

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatqg srodkdw pienieznych,

W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkdéw bankowych
dewelopera oraz konfroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

Koszty, optaty i prowizie za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
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otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po ofrzymaniu wypisu akfu notariaclnego umowy przenoszgcej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spdtdzielczy w Otwocku

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Zgodnie z KC cena nie podlega waloryzaciji, jednak zmiana ceny
mieszkania jest dopuszczalna w przypadkach:

- zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT)

- zZmiany powierzchni mieszkania po jego wykonaniu w stosunku do
powierzchni zawartej w umowie deweloperskiej z zastrzezeniem, ze w
przypadkach wzrostu ceny lokalu Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy deweloperskie,.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177)

wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe]j obowiqzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

lokalu  mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

GWARANCYJINYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art, 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdrych
mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub jego zatgcznikach, z
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospekiu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w frybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

w  przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotne] lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi  120-dniowy termin  na  przeniesienie  praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw
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16.

17.

18.

19.

Art.
20.

21.

22.

23.

Arf.
24.

zgodnie z artf. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania akiu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa  wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

44

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartqg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztdéw zwigzanych z odstgpieniem od
UMmowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdziniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwrdcié nabywcy Srodki  wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiqgzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz.
854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu redlizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacije
o wysokosci  Srodkédw  zwréconych nabywcy w  zwigzku  z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotfu tych
srodkow.

45

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczyste] odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
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jest ztozone w formie pisemne] z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

25. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczyste] odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasno$ci  nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

w przypadku umadw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracii
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacjiinwestycji przez spotke celowq — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spofki
celowej;

5) projektem budowlanym;
6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku Ilub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2020
r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

— ochrona srodkoéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec
................................................................................. wpisanym do rejestru  przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqgd Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS ......ooiviiiiiiiiiiiniinn, REGON ..o, NIP

..........................................

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkédw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rGwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawq wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwaranciji wobec banku,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

et ettt eeeteterttetereaetetbet et e e bt enearaereneeraerereranareaeaeres wpisanym do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nrKRS ..., REGON ..o,
NIP korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowe] w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucii kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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CZESC INDYWIDUALNA

1 483 190,00 zt brutto (stownie: jeden milion czterysta osiemdziesigt trzy

cene loely  wismeinegs tysigce sto dziewiecdziesigt ztotych)

albo domu jednorodzinnego

111,17 m2

FeMRIEENTIE UA7IRENTEl el (stownie: sto jedenasciei 1/10 m2 )

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni 12 900 zt/ m? brutto

uzytkowej lokalu (stownie: dwanascie tysiecy dziewiecset zt)
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 30.06.2027r.

przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Budynek A: 4 kondygnacje (garaz podziemny,
parter, pietra I-1l)

Budynek B: 4 kondygnacje (garaz podziemny,

Okreslenie potozenia oraz parter, pietra I-I)

istotnych cech domu Liczba
jednorodzinnego albo kondygnacii
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokall
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy

Budynek C: 4 kondygnacje (garaz podziemny,
parter, piefra I-1l)

Budynek D: 4 kondygnacje (garaz podziemny,
parter, pietra I-1l)

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z Technologia tradycyjna zelbetowa wylewana w
umow, o ktdrych mowa w uktadzie konstrukcyjnym mieszanym.

art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub Opis przyjetych rozwigzan:

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja . .
2021 r. o ochronie praw 1. fundamenty —tawy, ptyty i stopy zelbetowe

nabywcy lokalu monolityczne

mieszkalnego lub domu Technologia 2. sciany konstrukcyjne: .
jednorodzinnego oraz wykonania Q) fundomen‘rowe’— zelpetowe zewnetrzne i
Deweloperskim Funduszu wewnetrzne nosne - zelbe‘row,e;
Gwarancyjnym b) ostonowe murowane z bloczkdéw

silikatowych Uni-Sil i ceramicznych
Thermoton Owczary gr. 24cm,

c) miedzy lokalowe murowane z bloczkdw
Porotherm SONO gr. 18cm i silikatowych
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uni-sil gr 18cm
3. Sciany dziatowe:
a) - bloczki Thermoton Owczary gr. 8-12cm
b) -w komodrkach lokatorskich — bloczki
silikatowe Uni-Sil gr. 8cm
4. stropy - ptyta zelbetowa wylewana
5. dach - Dach czterospadowy o nachyleniu 15%
lub 17%. Potac pokryta blachg dachdédwkowq
na konstrukciji drewniane.
6. schody wewnetrzne - monolityczne zelbetowe;
balkony - monolityczne zelbetowe
8. izolacje termiczne:
a) $ciany fundamentowe- styropian
ekstrudowany lub hydrobofobizowany
b) Sciany zewnetrzne kondygnaciji
nadziemnych - styropian grafitowy
9. strop nad piwnicqg (podcienie wejsciowe, hala
garazowa oraz pomieszczenia techniczne pod
czescig mieszkalng) - wetna mineralna
10.wentylacja mechaniczna wywiewna z
nawiewnikami w stolarce okiennej;
11.stolarka okienna - PVC w czesci mieszkalnej (od
strony zewnetrznej w kolorze brgzowym z
nawiewnikami, od strony wewnetrznej biate);
- PCV lub aluminiowe - w czesciach wspdlnych
budynku (w kolorze szarym)
12.stolarka drzwiowa:
a) drzwi zewnetrzne - aluminiowe (w kolorze
szarym);
b) do mieszkan — kompletne, o podwyzszonej
odpornosci na wtamanie;
c) do komérek lokatorskich - stalowe,
wentylowane
13.elewacja - tynk cienkowarstwowy o strukturze
drobnoziarnistej
14.orynnowanie - tradycyjne po wierzchu elewacii

N

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
cze$¢ wspding
nieruchomosci

Wykonczenie klatek schodowych:

a) tynki $cian, sufitéw i biegéw schodowych -
gipsowe kat. lll, wykonywane na mokro,
malowane dwukrotnie farbg emulsyjng;

b) posadzki korytarzy, oktadziny schodéw - z
ptytek gresowych;

c) balustrady schodowe - pochwyty i panele
stalowe;

d) instalacja elekiryczna oswietleniowa -
kompletna, oprawy oswietleniowe nastropowe,
osprzet podtynkowy;

e) windy- diwig elekiryczny przy kazdej klatce
schodowe;j;

Wykonhczenie garazu :
f) sufity — zelbetowe ocieplone malowane;
g) Sciany konstrukcyjne - zelbetowe malowane;
h) posadzki — posadzka betonowa zacierana na
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gtadko;

Teren wokot budynku:

i) drogi dojazdowe - z kostki brukowej betonowej
gr.8cm;

i) chodniki - z kostki brukowej betonowej gr. 6
cm;

k) zielen —trawniki, nasadzenia

) oéwietlenie zewnetrzne;

m) pomieszczenie na odpady zlokalizowane na
zewnatrz budynku.

n) Stojaki na rowery oraz plac zabaw

Liczba lokali w

budynku Po 12 lokali na kazdy budynek

Stanowiska w garazu - 61

Budynek A — 15 stanowisk

Budynek B — 15 stanowisk

Budynek C - 15 stanowisk

Budynek D - 16 Stanowisk
Stanowiska w terenie — 11 (w tym dwa dla oséb
niepetnosprawnych)

Budynek A — 2 stanowiska

Budynek B — 2 stanowiska

Budynek C - 2 stanowiska

Budynek D - 3 Stanowiska

2 Stanowiska dla niepetnosprawnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Dostepne media
w budynku

Gazowa z kottownig, wodociggowa,
kanalizacyjna, energetyczna i teletechniczna

Obstuga komunikacyjna dla ruchu pieszego i
kotowego zapewniona jest poprzez projektowany
zjazd z ul. Chrobrego za pomocqg wewnefrznych
drég i chodnikéw.

Dostep do drogi
publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczenh oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczeh zgodnie z
zatgcznikiem nr 3.

Zakres i standard prac wykonhczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper:
1. Lokal mieszkalny:
roboty budowlane:
a) tynkiScian i sufitdbw w pomieszczeniach mieszkalnych i
kuchniach - gipsowe lll kat., wykonywane na mokro ;
b) tynkiscian i sufitdbw w pomieszczeniach sanitarnych — gipsowe,
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c)
d)
f)

e)

h)

wykonywane na mokro, zatarte na ostro;

podtoza pod posadzki - jastrych cementowy, wykonywany
mechaniczne, zatarty na gtadko;

posadzki balkondw i tarasdw - ptytki gresowe mrozoodporne,
balustrady balkonowe - z profili stalowych z wypetnieniem z
blachy perforowanej lub szkta

parapety wewnetrzne - z konglomeratu;

przy drzwiach balkonowych w wyjsciach na taras — brak
parapetdow

drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego kompletne — o
podwyzszonej odpornosci na wtamanie;

instalacje sanitarne:

a)

b)

c)

d)

instalacja wodociggowa (woda zimna i ciepta) - podejscia do
przyboréw w miejscach ich projektowanego usytuowania, bez
biatego montazu i armatury;

instalacja kanalizacji sanitarnej — podejscia do przyboréw w
miejscach ich projektowanego usytuowania, bez biatego
montazu;

instalacja centfralnego ogrzewania - kompletna, grzejniki
ptytowe (w pomieszczeniach sanitarnych - drabinkowe) z
gtowicami termostatycznymi;

wentylacja — mechaniczna wywiewna

instalacje elektryczne i teletechniczne:

a)

b)
c)
d)

e
f)

a)

instalacja elektryczna oswietleniowa - bez opraw, wypusty
oéwietleniowe zakohczone ztgczem do zawieszenia oprawy,
osprzet podtynkowy;

instalacja elekiryczna gniazd witykowych - kompletna, osprzet
podtynkowy;

instalacja elektryczna sitowa - ztgcze zakohczone puszkg
nascienng odgatezng z listwqg z zaciskami srubowymi;
instalacja sygnalizacji dzwonkowej- kompletna;

instalacja domofonowa — kompletna, wideodomofon;
instalacja teletechniczne - kable (Swiattowdd): telefon, Internet,
telewizja - prowadzone w rurach ochronnych podpodtogowo
od wneki rewizyjnej z obudowq do pokoju, zakohczone
gniazdem podtynkowym w ramce;

Komérka lokatorska:

sufity- zelbetowe bez wykohczenia;

sciany konstrukcyjne - zelbetowe bez wykonczenia;
Sciany dziatowe — z bloczkéw, bez wykonhczenia;

posadzki - szlichta cementowa zatarta na gtadko;

drzwi — stalowe petne lub azurowe;

instalacja elektryczna os$wietleniowa - kompletna, oprawy
oéwietleniowe, osprzet natynkowy;

Garaz podziemny wielostanowiskowy:
sufity — zelbetowe bez wykonhczenia;
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Sciany — zelbetowe, malowane

posadzki- posadzka betonowa zacierana na gtadko;
instalacja elektryczna oswietleniowa - kompletna, oprawy
oswietleniowe $wietldwkowe, osprzet natynkowy;
wentylacja — mechaniczna, sterowana czujkami, czujniki CO

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie pdzniej niz 30.06.2027r.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie pozniej niz 30.06.2027r.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1: Wzdr umowy deweloperskiej
Zatgcznik nr 2: Harmonogram realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
Zatgcznik nr 3: Powierzchnia i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym oraz jego usytuowanie w

budynku

Zatgcznik nr 3A: Komorka lokatorska i jej usytuowanie w budynku
Zatgcznik nr 3B: Stanowisko Garazowe i jego usytuowanie
Zatgcznik nr 3C: Miejsce Postojowe i jego usytuowanie

Zatgcznik nr 4: Plan zagospodarowania terenu

Zatgcznik nr 5: Usytuowanie linii zabudowy
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ZALACINIK NR 2. HARMONOGRAM REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etapy realizacji Inwestycji

Procentowy, szacunkowy
podziat kosztéw
poszczegoblnych etapdéw w
catkowitych kosztach
Inwestycji

Termin

Koszty nabycia gruntu, prace przygotowawcze. Ogrodzenie placu budowy,
organizacja zaplecza budowy. Prawomocne pozowlenie na budowe w zakresie
budynkéw A, B, Ci D

22,00%

31.08.2024r

Zabezpieczenie wykopu, wykop, fundamenty, $ciany poziomu -1, strop nad
garazem.(z pozostawieniem otworu technologicznego pod dzwig wiezowy) ,
Sciany poziomu 0, strop poziomu 0, stupy poziomu 1, strop poziomu 1, stupy
poziomu 2, strop poziomu 2, $cianki dziatowe i ostonowe poziom -1, 0, -
BudynkiAi B

15,00%

30.04.2025r.

Konstrukcja dachu, Pokrycie dachowe, Scianki dziatowe i ostonowe poziom 1,
2, stolarka okienna 80%, piony CO oraz Wod-Kan, Wewnatrzlokalowa
instalacja elektryczna - BUDYNKI AiB

Zabezpieczenie wykopu, wykop, fundamenty, sciany poziomu -1, strop nad
garazem - BUDYNKI C i D

13,00%

31.08.2025r.

Tynki wewnetrzne, parapety, instalacja podposadzkowa, elewacja zewnetrzna,
Podejscia lokalowe Co i Wod-Kan, izolacja ptyty tarasu, Elewacja zewnetrzna -
BUDYNKIAiB

Sciany poziomu 0, Strop poziomu 0, Sciany poziomu 1, Strop poziomu 1,
Sciany poziomu 2, Scianki dziatowe poziom -1 - BUDYNKI C i D

10,00%

31.10.2025r.

Posadzki Cementowe, gruntowanie oraz prace malarskie wewnatrz lokali,
instalacje elektryczne oraz teletechniczne 80%, - BUDYNKIAi B

Strop poziomu 2, Konstrukcja oraz pokrycie dachowe, Scianki dziatowe
poziomu 0, 1 i 2, stolarka okienna 80%, piony CO oraz Wod-Kan,
wewnatrzlokalowa instalacja elektryczna - BUDYNKI C i D

10,00%

28.02.2026r.

\

Balustrady zewnetrzne i wewnetrzne, Wykonczenie posadzek czesci
wspolnych, Instalacja CO i Wod-Kan 80%, Drzwi lokalowe, Windy 80%,
Wentylacja mechaniczna mieszkan, klatek schodowych i garazy 80% -
BUDYNKIAiB

Tynki wewnetrzne, parapety, instalacja podposadzkowa, posadzka garazu,
elewacja zewnetrzna, Podejscia lokalowe Co i Wod-Kan 80%, instalacja
elektryczna oraz teletechniczna 80%, izolacja plyty tarasu, Wentylacja
mechaniczna lokali, klatek schodowych oraz garazy 80%, Elewacja zewnetrzna
- BUDYNKICi D

10,00%

30.06.2026r.

Vi

Pozostate instalacje: elektryczne, sanitarne , wentylacyjne, kanalizacyjne,
wodociggowe, C.O, teletechniczne. Stan wykonczeniowy wewnetrzny -
DUDYNKIAiB

Balustrady zewnetrzne i wewnetrzne, Wykonczenie posadzek czesci
wspolnych, Instalacja CO i Wod-Kan 80%, Drzwi lokalowe, Windy 80%,
Wentylacja mechaniczna mieszkan, klatek schodowych i garazy 80% -
BUDYNKICiD

10,00%

30.09.2026r.

VIII

Pozostate instalacje: elektryczne, sanitarne , wentylacyjne, kanalizacyjne,
wodociggowe, C.O, teletechniczne. Stan wykonczeniowy wewnetrzny 100%,
osprzet instalacji ektrycznych w czesciach wspdlnych, elementy $lusarskie.
Zagospodarowanie terenu, Mata architektura, dojscia i dojazdy, przytgcza,
zakonczenie rob6t budowlanych potwierdzone wpisem w dziennik budowy w
zakresie w zakresie budynkéw A, B, C i D wraz z garazami. Uzyskanie

pozwolenia na uzytkowanie budynkéw A, B, Ci D

10,00%

31.12.2026r.
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